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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VANDRAREN 2

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning

Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.



Brf Vandraren 2 Arsredovisning 2022
769619-7917

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2009-01-29 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2009-01-29. Féreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2018-12-06. Styrelsen har sitt site i
Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen har 1 hyresldgenhet och 15 bostadsritter om totalt 1 088 kvm. Foreningens fastigheter bestar av
tva flerbostadshus pa adress Hégerstensvagen 151 och Pilgrimsvigen 68. Fastigheten byggdes 1912 och har
vardedr 1976.

Forsdkring
Fastigheten dr forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsikringskontor.

Styrelsens sammansdttning

Niclas Lindstedt Ordférande
Ralph Sjoholm Kassor
Emilia Maria Puotinen Sekreterare
Gustav §j66 Ledamot
Marie Hultqvist Ledamot
Thomas Nathorst-Boos Ledamot
Revisorer

Joakim Mattsson  Revisor

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
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Planerade underhdll

Malningsarbete utvindigt av fonster,

. " 2023-2025
entréer & Skdarmtak
Sdkerhetsbesiktning av tak 2023
Byte av dldre stupro t
. yt Vz‘l re stupror s?m 2004
installation av vandalror
Inspektion av drankbara pumpar 2024

Foreningen upprittade en underhallsplan ar 2017, vilken stricker sig 29 ar. Planen uppdateras fortlopande.

Avtal med leverantorer

Ek.forvaltning  Simpleko AB

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Resultatet for 2022 ar en forlust. Resultatet for ar 2022 ar samre dn resultatet for 2021.

Foreningens tva lan f6ll f6r betalning under 2022. Lanen forldngdes i en situation med hogre ranteldge och
amorteringarna minskades ner.

Foéreningens enskilt storsta kostnadspost, utover underhall, ar fastighetsel och den har under &r 2022 6kat.

I resultatet ingér avskrivningar, vilket dr en bokforingsmassig virdeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode har foreningen ett negativt kassaflode. I kassaflodesanalysen

aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har under 2022 fortsatt arbetet med att samla, organisera och spara material digitalt hos férvaltaren
Simpleko. Vard- och underhallsplanen har reviderats for att kostnader, likviditet och underhallsbehov béttre
ska korrespondera med varandra. Relining av koksstammarna har genomforts och fasadernas socklar samt
kallar- och vindsutrymmen har mélats.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 25 st. Tillkommande medlemmar under éret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 26 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 1 dverlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gillande
prisbasbelopp (2023 = 1 313 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av gdllande prisbasbelopp (2023
= 525 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 828 119 833 747 832 226 838 852
Resultat efter fin. poster -209 255 67 950 65045  -320318
Soliditet, % 85 85 85 83
Yttre fond 1261000 1158000 1095000 1070000
Taxeringsvirde 36 000 000 23 800000 23800000 23800000
Bostadsyta, kvm 1088 1088 1088 1088
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 737 737 737 737
Lan per kvm bostadsyta, kr 2989 3065 3065 3598
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,67 1,16 1,17 1,70
Belaningsgrad, % 15,47 15,73 15,59 18,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 17 760 996 - - 17760 996
Upplatelseavgifter 8346 748 - - 8346 748
Fond, yttre underhall 1158 000 - 103 000 1261 000
Balanserat resultat -7 147 076 67 950 -103000 -7 182125
Arets resultat 67 950 -67 950 -209 255 -209 255
Eget kapital 20186 619 0 -209255 19977 364
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -7 182125
Arets resultat -209 255
Totalt -7 391 380

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 260 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -141 838
Balanseras i ny rakning -7 509 542
-7 391 380

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
Not
2022-12-31
2
828 119
13 750
841 869
3-6 -692 033
7 -111 553
8 0
-198 937
-1002 523
-160 654
9 6528
10 -55129
-48 601
-209 255
-209 255

2021-01-01 -
2021-12-31

833747
9406

843 153

-443 933
-104 455

22 341
-210 528

-736 575

106 577

-38 627
-38 627

67 950

67 950



Brf Vandraren 2
769619-7917

Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
21 025 888 21200 525
860 369 884 669

21 886 257 22085194
21 886 257 22085194
9369 4621

13 363 12 670

46 900 31643

69 632 48 934
1482 991 1551222
1482991 1551 222
1552623 1600 156
23 438 880 23 685 350
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

26 107 744
1261 000

27 368 744

-7 182 125
-209 255

-7 391 380

19977 364

3252 000

74 325

2282

60

16 132 849

3461516

23 438 880

10

2021-12-31

26 107 744
1158 000

27 265 744

-7 147 076
67 950

-7079 125

20186 619

3335000
26 086
1322

0

136 323

3498 731

23 685 350
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

11

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1551222
-209 255

0
198 937
0
0

-10 318

-20 698
45785

14 769

0
0
-83 000

-83 000

-68 231

1482991

2021-01-01 -
2021-12-31

1257972
67 950

115750
94 778
0

0

278 478

3993
10779

293 250

oSl o o O

293 250

1551 222
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Vandraren 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-2,5%
Installationer 2-4%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintdkter, bostader
Rabatter bostader
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

Lopande reparationer
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjélvrisker

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

83 559 81 834
-1152 -1152
744 504 744 504
14 958 17 967
841 869 843153
2022 2021

29 205 22 805
40 247 18 896
49 884 51 648
12782 8 653
132118 102 002
2022 2021
104 988 25 820
152 189 800
257 177 26 620
2022 2021
229 881 190 761
15344 29947
245 225 220 708
2022 2021

6 504 6 504
21 991 21 300
24 304 23 344
4714 4593

0 38 862
57513 94 603
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Not 7, ﬁvriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial

Juridiska kostnader
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter
Utdelning Brandkontoret

Summa

Not 10, Riantekostnader och liknande resultatposter
Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga riantekostnader

Summa

14

Arsredovisning 2022

2022
62 142
5516

0

6471
16 250
15612
5562
111 553

2022

2022

433
6 095
6528

2022
55 069
60
55129

2021
62 679
4295
103
10073
15375
8620
3310
104 455

2021

-5341
-17 000
-22 341

2021

2021
38 627

38 627
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Not 11, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utrangering

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Utrangering

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Summa

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
23220911 23 336 661
0 -115 750

23220911 23220911
-2 020 386 -1 949 908
0 115750

-174 637 -186 228

-2 195023 -2 020 386
21 025 888 21200525
8579735 8579735
14 400 000 11 600 000
21 600 000 12 200 000
36 000 000 23 800 000
2022-12-31 2021-12-31
1144 984 1 144 984
1144 984 1144 984
-260 315 -236 015
-24 300 -24 300
-284 615 -260 315
860 369 884 669
2022-12-31 2021-12-31
13 363 12 670

13 363 12 670
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Bredband

El

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa

Not 15, Skulder till Villkorsiandringsdag
kreditinstitut

SEB 2023-12-28
SEB 2023-09-28
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31

1626
14 031
7 462
16 405
1298
6078
46 900

Rantesats
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

522% 1626000
4,94 % 1626000

2021-12-31
1626

0

7071
15528
1178

6 240
31643

Skuld

1 667 500
1 667 500

3252000 3335000

3252000 3335000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Utgiftsrantor

Vatten

Summa

Not 17, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

16

2022-12-31
15000

49 181

72 105
4354
-7791

132 849

2022-12-31
11 600 000
11 600 000

2021-12-31
15000

43 322

68 878
1605

7518

136 323

2021-12-31
11 600 000
11 600 000
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Ort och datum
Niclas Lindstedt Ralph Sjoholm
Ordforande Kassor

Emilia Maria Puotinen

Gustav Sjoo

Sekreterare Ledamot
Marie Hultqvist Thomas Nathorst-B66s
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Joakim Mattsson
Revisor
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